~ STANOVY
BYTOVEHO DRUZSTVA HUSOVA 1129

Cast .
Zakladni ustanoveni

Obchodni firma a sidlo Bytového druzstva
Clanek 1.

1.1 Obchodni firma: Bytové druzstvo Husova 1129

1.2 Sidlo: Valasské Mezifi¢i, Zasovska 750, PSC 757 01

1.3 Druzstvo je zapsano v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Ostravé
oddil Dr, viozka 1683

1.4 Identifikacni Cislo druzstva: 268 13 211

Pravni postaveni a ucel zalozeni bytového druzstva
Clanek 2.

2.1 Bytové druzstvo, které pfijalo tyto stanovy (dale jen ,,stanovy“), je podle zakona ¢.
90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zakon o obchodnich
korporacich), spoleCenstvi neuzavieného poctu osob, zaloZzené za ucelem
vzajemné podpory svych ¢lenu, zejména zajistovanim bytovych potifeb svych ¢lent
podle téchto stanov (dale jen ,€lenové“ nebo jednotlivé ,,élen*).

2.2 Bytové druzstvo (dale jen ,,druzstvo®), je obchodni korporaci, jejiz pravni poméry
se fidi zakonem €. 90/2012 Sb., o obchodnich spole€nostech a druzstvech (zakon o
obchodnich korporacich) (dale jen ,,ZOK*“), ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obc&ansky zakonik (dale jen ,,0Z“), o pravnickych osobach a podnikatelich a dal§imi
ustanovenimi, pokud se také vztahuji na bytova druzstva, a témito stanovami.

2.3 Druzstvo je pravnickou osobou, vzniklo dnem zapisu do obchodniho rejstfiku.
Vystupuje v pravnich vztazich svym jménem. DruZstvo ruCi za své zavazky a za
jejich poruseni odpovida celym svym majetkem. Ruci ale pouze za zavazky, které s
nim pfimo souviseji.

2.4 Clenové druzstva nerudi za zavazky druzstva.

} Cast L.
Cinrlost druzstva
Clanek 3.

3.1 Pfedmétem Cinnosti druzstva je sprava domu a pozemku ve vlastnictvi druzstva
(dale jen samostatné ,,domu“ a ,,pozemku‘), zajiStovani jejich provozu,
hospodareni s majetkem druzstva, ¢imz se rozumi zejména:

a) zajistovani udrzby, oprav a rekonstrukce domu,

b) zajiStovani sluzeb spojenych s bydlenim,

c) pronajem byt a nebytovych a prostor v domé ¢lendm i ne¢leniim druzstva,
d) zajistovani udrzby pozemkl v majetku druzstva.

Prava a povinnosti druzstva
Clanek 4.

4.1 Prava a povinnosti druzstva k jeho ¢lenim vyplyvaiji z téchto stanov s tim, Zze pokud
stanovy v ramci svého zmocnéni nestanovi jinak, plati pro tyto ucely pfislusna
ustanoveni obecné zavaznych pravnich predpisl, zejména ZOK a OZ.

4.2 Druzstvo ma zejména tato prava:

a) vyzadovat na ¢lenovi plnéni ¢lenskych povinnosti podle téchto stanov a
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b)

usneseni Clenskych schlzi druzstva,
vyloucit ¢lena z druzstva, jestliZze se dopustil jednani, ktera jsou uvedena v odst.
10.1 a 18.8 stanov, pfipadné z jinych zakonem stanovenych ddvodu.

4.3 Druzstvo ma zejména tyto povinnosti:

a)

fidit se ve vztahu k Clenovi obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy a
ustanovenimi téchto stanov,

zajistovat u ¢lenl druzstva plnéni usneseni organl druzstva, vést seznam
¢lenu druzstva,

pfi zaniku Clenstvi za trvani druzstva postupem uvedenym v téchto stanovach
vyplatit ¢lenovi vypofadaci podil za obdobi trvani jeho Clenstvi,

rozhodnout o podnétech ¢lenl k usnesenim (rozhodnutim) a ¢innostem organu
druzstva nejpozdéji do 30 dnu od jejich podani; o jejich vyfizeni informovat
prislusnym organem druzstva €lena pisemneé.

4.4 V ramci pfedmétu Cinnosti, v souladu s usnesenim Clenské schlize, druzstvo

zejména:

a) uzavira smlouvy o najmu druzstevnich bytd s opravnénymi najemci,

b) uzavira smlouvy o najmu druzstevnich nebytovych prostor se ¢leny druzstva na
dobu urcitou nebo neurcitou,

c) s necleny druzstva uzavira smlouvy o najmu byt a nebytovych prostor na dobu
uréitou nebo neurdcitou,

d) zabezpecuje provoz a spravu druzstevniho bytového fondu, nebytovych a
spolecnych prostor,

e) zabezpecuje fadnou a v€asnou udrzbu a opravy druzstevniho majetku a domu,
vCetné nebytovych prostor; rovnéz zajistuje poskytovani sluzeb, spojenych s
uzivanim bytd, nebytovych a spole€nych prostor

f) zabezpecduje fadnou a v€asnou udrzbu a opravy druzstevniho majetku a domu,

vCetné nebytovych prostor v rozsahu dle ¢lanku 4.5.

4.5 Druzstvo zabezpecuje udrzbu, opravy a rekonstrukce domu, nebytovych a
spole¢nych prostor (a to zejména téchto jeho ¢asti) v nasledujicim rozsahu:

spole¢nych a nebytovych prostor domu v&etné pfilehlych chodniku a zelené na
pozemcich druzstva, kromé bytu a nebytovych prostor v najmu,

vodovodnich, kanaliza¢nich, elektrickych pfipojek a pfipojky topeni a teplé
uzitkové vody od verejné ¢asti do domu,

vodorovného a svislého rozvodu vody v domech az po bytové vodomeéry véetné,
vodorovného a svislého rozvodu elektro v domech az po bytové elektroméry;
rozvodl uréenych pro spole¢né prostory a stfes$ni ventilatory v piném rozsahu,
vodorovného a svislého rozvodu kanalizace v domech az po prvni odbocky k
bytam,

vodorovného a svislého rozvodu topeni v domech véetné otopnych téles s
vyjimkou natéra téchto téles,

zakladu, strechy, v€etné stfeSnich ventilatorud, respektive obdobnych odsavacich
jednotek, odvodnéni stfechy fasadniho oplasténi a konstrukénich prvkl lodzii
udrzby a opravy zaskleni lodzii, udrzby a opravy bytovych oken hradi najemce,
nosnych a stropnich konstrukci,

podlahovych krytin na chodbach, schodistich a v nebytovych prostorach, pokud
doslo k jejich posSkozeni &i zni€eni opotfebenim,

vstupnich dvefi domu a spoleénych prostor v€etné klik a zamkd a samozaviracu;
netyka se vchodovych dvefi do bytd,

rozvodu domovniho telefonu kromé jeho €asti v bytech; zafizeni pro pfijem
televizniho vysilani prostfednictvim spole€nych antén, v€etné rozvodu signalu v
domech az po ucastnické zasuvky v bytech,

postovnich schranek.

4.6 Druzstvo dale zabezpecuije:

revize technického stavu konstrukci, rozvodl a zafizeni dle platnych norem a
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vyhlasek,

= vykony spojené s rekonstrukci a stavebnimi zménami domu nebo jeho Casti
kromé bytu a nebytovych prostor v najmu,

» Ukony spojené s vedenim technické dokumentace domu a jejich ¢asti, véetné
byt nebytovych prostor,

= uklid spole€nych a nebytovych prostor (kromé nebytovych prostor v najmu),

= Uklid a udrzbu chodniku a zelené na pozemcich druzstva.

4.7 Pokud jde o opravy a rekonstrukce, na néz nema druzstvo vytvofeny potfebné
financni zdroje z pfispévkl ¢lenl druzstva, jsou ¢lenové povinni slozit na ucet
druzstva pfisludnou zalohu pfed zahajenim opravy nebo rekonstrukce. Financovani
takovéto akce podléha schvaleni ¢lenskou schuzi. Pfesahne-li vy$e nakladu na
opravu nebo rekonstrukci ¢astku schvalenou ¢lenskou schuzi, je pfedstavenstvo
povinno vybrat dodavatele nejméné ze Ctyr nabidek. V pfipadé, ze vySe nakladli na
opravu nebo rekonstrukci pfesahne ¢astku schvalenou ¢lenskou schuzi o vice nez
15 %, podléha financovani opravy nebo rekonstrukce novému schvaleni ¢lenskou
schizi pfed uzavienim smlouvy s vybranym dodavatelem. Pfedstavenstvo je
povinno zverejnit informaci o zaméru uzavfit smlouvu s dodavatelem vybranym pro
provedeni opravy nebo rekonstrukce financované timto zplsobem na informaéni
desce druzstva nejméné 15 dni pfed podpisem smlouvy, nejde-li o havarijni opravu.

4.8 Druzstvo zajistuje sluzby v tomto rozsahu:

» dodavku vody, teplé uzitkoveé vody, tepla a elektrické energie,
= odvod splaskovych a deStovych vod, odvoz smésného domovniho odpadu,
= pfipadné dalSi sluzby schvalené ¢lenskou schuzi.

4.9 Pracovni €innost ¢lend a jinych osob vuci druzstvu bude upravena v souladu s
pravnimi pfedpisy a hrazena z pfijma druzstva. O vySi odmén rozhoduje ¢lenska
schize.

4.10 Druzstvo muze povéfit vybérem najemného, spravou financi, zajistovanim
sluzeb, Fizenim udrzby domu, apod. fyzickou nebo pravnickou osobu. Rozsah
téchto sluzeb musi byt stanoven pisemnou smlouvou. Vybér spravni spole¢nosti
¢i jiného subjektu a rozsah povéreni (v€etné financni uhrady za tyto sluzby)
schvaluje na navrh predstavenstva ¢lenska schize.

Inforvmaéni deska
Clanek 5.

5.1 Druzstvo je povinno zfidit informacni desku. Jako informacni desky budou slouZit
prosklené vitriny v jednotlivych vchodech domu Husova 1128 - 1130. Stejné
informace jako na téchto informacnich deskach budou umistény na internetovych
strankach druzstva www.bd-husova1129-vm9.webnode.cz.

Cast Il
Vznik a zanik ¢lenstvi
Vznik ¢lenstvi
Clanek 6.

6.1 Clenem druzstva mohou byt jen zletilé fyzické osoby s trvalym pobytem v CR.
Nezletila osoba se mlze stat ¢lenem druzstva pouze z didvodu dédéni
druzstevniho podilu. Podminka trvalého pobytu na tizemi CR neplati v pfipadé
dédéni druzstevniho podilu a u jednoho z manzell v pfipadé spolecného Elenstvi
manzell v druzstvu.

6.2 Clenstvi v druzstvu vznika pfi splnéni véech podminek stanovenych ZOK a témito
stanovami:

a) zakladatelum (zakladajicim ¢lenim) dnem vzniku druzstva,
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b) za trvani druzstva pfijetim uchazece o €lenstvi za ¢lena na zakladé jeho
pisemné pfihlasky,
c) pfevodem nebo prfechodem druzstevniho podilu.

6.2 b) O vzniku Clenstvi za trvani druzstva rozhoduje pfedstavenstvo druzstva do 30-
ti dn ode dne podani pisemné pfihlasky. K pfihlasce musi byt dolozen doklad o
zaplaceni zakladniho ¢lenského vkladu ve vysi 2.000,- KE&. Pfihladka uchazece
musi vzdy obsahovat nazev obchodni firmy druzstva, rodné gislo, Cislo OP,
datum narozeni a bydlisté Zadatele. K pfihlasce musi byt pfilozen zavazek k
prevzeti vkladové povinnosti k dalSimu Clenskému vkladu.

6.3 Predstavenstvo zamitne pfihlaSku uchazece jestlize:

a) uchazec nezaplatil fadné, v€as a v plné vysi zakladni ¢lensky vklad a
nezavazal se k prevzeti vkladové povinnosti k dalSimu ¢lenskému vkladu

b) je-li mozno z jinych zavaznych davodu oCekavat, Ze uchaze¢ nebude fadné
plnit povinnosti ¢lena druzstva, napf. neskyta zaruku fadného uzivani
druzstevniho majetku, dodrzovani pofadku a dobrych mravl v domé,
domovniho Ffadu apod.

Druzstvo vrati zakladni Clensky vklad uchazedi o Clenstvi, ktery nebyl pfijat za

Clena druzstva, do 30-ti dnU od konani jednani pfedstavenstva druzstva, které

rozhodlo o zamitnuti Clenstvi.

6.4 Clenstvi (mimo &lenstvi zakladatel(l) vznika dnem, kdy pfedstavenstvo druzstva
rozhodne o pfijeti uchazecCe za Clena druzstva nebo dnem uvedenym v tomto
rozhodnuti. Clenstvi v druZstvu vznika na dobu neurgitou.

6.5 Rozhodnuti pfedstavenstva druzstva musi byt uchazec€i oznameno doporuc¢enym
dopisem do vlastnich rukou nebo osobnim pfedanim proti podpisu. V pfipadé
zamitavého rozhodnuti dle odst. 6.3 stanov nema uchazec o €lenstvi pravo na
podani odvolani.

6.6 Najemci byt umisténych v domech ve vlastnictvi druzstva, ktefi nejsou Cleny
druzstva, zGstavaji najemci — necleny druzstva.

Spolec¢né clenstvi manzelu
Clanek 7.

7.1 Spolecné ¢Elenstvi manzell v druzstvu vznika, jestlize je druzstevni podil soucasti
spole¢ného jméni manzell. Ze spole¢ného ¢lenstvi jsou oba manzelé opravnéni
a povinni spole€¢né a nerozdilng, pficemz jako spolecni ¢lenové maji jeden hlas.

7.2 Je-li s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spole¢ného jméni manzeld,
Spojeno pravo na uzavieni najemni smlouvy k druzstevnimu bytu, jde o pravo na
uzavieni smlouvy o spole€ném najmu manzeld.

7.3 Je-li s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spole€ného jméni manzelu, spojen
najem druzstevniho bytu, jde o spolecny najem manzeld.

7.4 Manzelé se ohledné druzstevniho podilu mohou dohodnout, Ze druzstevni podil
vyjmou ze spole¢ného jméni a ten bude nalezet pouze jednomu z nich (€lenem
druzstva bude jen jeden z manzelu).

7.5 Je-li jeden z manzell vylu¢nym ¢lenem druzstva, maji oba manzelé spolecné
najemni pravo podle obCanského zakoniku, odvozené od prava najmu manzela,
ktery je vyluénym €lenem druzstva. V pfipadé zaniku Clenstvi manzela, od jehoz
najemniho prava bylo spole¢né najemni pravo odvozeno, zanika také najemni
pravo druhého manzela.

Druzstevni podil
Clanek 8.

8.1 Druzstevni byt je ve vlastnictvi druzstva. ,Druzstevnik® je pouze opravnén na
jiného prevést svij druzstevni podil v druzstvu, s nimz je sou€asné spojeno
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pravo k najmu bytu. Pfi pfechodu druzstevniho podilu dochazi i k pfechodu
vS§ech prav a povinnosti, véetné dluhu.

8.2 Druzstevni podil prfedstavuje souhrn majetkovych i nemajetkovych prav a
povinnosti ¢lena k druzZstvu a povinnosti druzstva k ¢lenovi plynouci z jeho
Clenstvi v druzstvu.

8.3 Kazdy ¢len mlze mit pouze jeden druzstevni podil.

8.4 Spoluvlastnictvi a zastaveni druzstevniho podilu je vylougeno.

8.5 Smrti Clena pfechazi jeho Clenstvi v druzstvu na dédice, kterému pfipadl zakladni
Clensky vklad nebo druzstevni podil. Pokud na zakladé usneseni soudu je vice
dédicu, pfechazi najem bytu a Clenstvi v druzstvu pouze na toho jediného
dédice, uréeného dodate¢nou dohodou dédicli nebo dodate¢nym rozhodnutim
soudu. V pfipadé zdédéni druzstevniho podilu jednim z manzell za trvani
manzelstvi, stava se vylucnym a jedinym ¢lenem druZstva tento dédic a najemci
bytu jsou oba manzelé.

Prechod druzstevniho podilu
Clanek 9.

9.1 Na dédice druzstevniho podilu pfechazi najem druzstevniho bytu nebo pravo na
uzavieni smlouvy o najmu, v€etné prav a povinnosti s tim spojenych. Dédéni
druzstevniho podilu nelze vyloucit.

9.2 Druzstevni podil, ktery byl ve spole¢ném jméni manzell, pfechazi na
pozUstalého manzela; k tomu se pfihlédne pfi vyporadani dédictvi.

Pfevod druzstevniho podilu
Clanek 10.

10.1 Prevoditelnost druzstevniho podilu ¢lena druZstva nelze omezit ani vyloucit,
pokud ma byt nabyvatelem osoba, ktera splhuje podminky stanov pro pfijeti za
Clena druzstva podle ¢lanku 6.1 stanov, jinak ma druzstvo pravo vyplatit ¢lensky
podil a neuzavrit najemni smlouvu. Pfevodem druzstevniho podilu, s nimz byl
spojen najem druzstevniho bytu nebo pravo na uzavieni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu, dochazi k pfevodu najmu druzstevniho bytu, anebo pfevodu
prava na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu, v€etné vSech prav a
povinnosti s tim spojenych, a to v€etné vSech dluhu prevodce vici druzstvu a
dluht druzstva vaci pfevodci, které souviseji s uzivanim druzstevniho bytu
pfevodcem, anebo s pravem na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu za
podminek uréenych stanovami. V pfipadé, Ze jsou s pfevodem druZstevniho
podilu spojeny dluhy pfevodce vuci druzstvu, je povinen nabyvatel sjednat s
bytovym druzstvem nejpozdéji do 15 dnu po nabyti pravnich u€inkd prevodu
druzstevniho podilu dohodu, v niz bude dojednan zpusob a Ihuty splaceni dluhu.
Nebude-li takova dohoda sjednana z dlivodu na strané nabyvatele nejpozdéji do
30-ti dnu, muze to byt povazovano za duvod pro vylou€eni ¢lena z druzstva, po
jeho pfedchozim upozornéni.

10.2 Pravni uc€inky pfevodu druzstevniho podilu nastavaji vici druzstvu dnem
doru€eni u€inné smlouvy o pfevodu druzstevniho podilu druzstvu s ufedné
ovéfenymi podpisy prevodce a nabyvatele, ledaze smlouva ur€i u€inky pozdéji.
TytéZ ucinky jako doru¢eni smlouvy ma doru€eni prohlaseni pfevodce a
nabyvatele s jejich ufedné ovérenymi podpisy o uzavieni takovéto smlouvy.

10.3 Nabyvatel druzstevniho podilu je povinen respektovat stanovy druzstva a
rozhodnuti druzstva, pfijata pred prevodem ¢lenského podilu.

10.4 Prevod druzstevniho bytu z hlediska dafiovych povinnosti je pouze pfevodem
Clenstvi v druzstvu. Nemovitost po celou dobu zlUstava v majetku druzstva, je
tedy osvobozen od dané z pfevodu nemovitosti.
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10.5 Prevod prav k druzstevnimu bytu za uplatu je podle §10 Zakona o dani z pfijmu
€. 586/92 Sb. pfijmem a podléha dani z pFijmu.

Preména clenstvi
Clanek 11.

K pfreméné Clenstvi dochazi v pfipadech, kdy se spolecné ¢lenstvi manzell méni na
samostatné Clenstvi jednoho z manzell nebo se samostatné ¢lenstvi jednoho z
manzell méni na spolecné Clenstvi manzell, a to bud dohodou manzell nebo
byvalych manzell nebo rozhodnutim soudu.

Splynuti druzstevnich podilu
Clanek 12.

12.1 Nabude-li €len za trvani svého Clenstvi v druzstvu dalSi druzstevni podil, jeho
druzstevni podily splyvaji v jediny druzstevni podil v den, kdy je ¢len nabude.

12.2 Jsou-li vSak s kazdym z druzstevnich podili spojena prava tretich osob,
druzstevni podily splyvaji az dnem, kdy tato prava tfetich osob zaniknou, ledaze
dohoda ¢lena druzstva s takovou tfeti osobou urci jinak.

Rozdéleni druzstevniho podilu
Clanek 13.

13.1 Rozdéleni druzstevniho podilu je mozné, je-li Clen najemcem nejméné dvou
druzstevnich bytl nebo dvou druzstevnich nebytovych prostort, nebo jednoho
druzstevniho bytu a jednoho druzstevniho nebytového prostoru.

13.2 Clen, ktery je ptivodnim vlastnikem rozdélovaného druzstevniho podilu, rugi za
dluhy, které jsou s druzstevnim podilem spojeny. Pravni uCinky rozdéleni
druzstevniho podilu nastanou nejdfive splnénim vkladoveé povinnosti k
zakladnimu ¢lenskému vkladu nabyvatelem druzstevniho podilu, vzniklého
rozdélenim.

13.3 P¥i rozdéleni druzstevniho podilu a pfevodu nebo prechodu druzstevnich podilu,
vzniklych rozdélenim, se urci, se kterym z novych druzstevnich podilt bude
spojen najem, kterého druzstevniho bytu nebo druzstevniho nebytového
prostoru.

Clenska prava
Clanek 14.

Clen druzstva ma pravo zejména:

a) ucastnit se osobné nebo prostfednictvim sveého zastupce na zakladé plné
moci fizeni a rozhodovani v druzstvu,

b) volit a byt volen do organu druzstva, je-li svépravny a dosahl-li véku 18 let,

c) podilet se na ostatni ¢innosti druzstva a vyuzivat vyhod, které druzZstvo
¢lenam poskytuje,

d) na uzavieni smlouvy o ngjmu druzstevniho bytu na dobu neurcitou, pokud
spliuje podminky zakona a stanov. Na stanoveni najemného spojeného s
uzivani druzstevniho bytu v€etné nakladl na opravy, modernizaci a
rekonstrukci domu na zakladé rozhodnuti o pfidéleni druzstevniho bytu
vydaného pfislusnym organem druzstva. Na nerusené uzivani bytu.

e) na rocCni vyuctovani zaplacenych zaloh za sluzby poskytované v souvislosti s
uzivanim druzstevniho bytu,

f) predkladat navrhy na zlepSeni Cinnosti druzstva, vznaset pfipominky a
stiznosti. Prostfednictvim informacni desky a webovych stranek byt prabézné
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o))

h)
i)
j)

K)
1)

informovan o &innosti druzstva a jeho organu a o feSeni jejich pfipominek a
stiznosti dle zakona,

pozadovat na druzstvu vydani kopie zapisu a usneseni ¢lenské schize vcetné
priloh, pficemz je vSak povinen uhradit druzstvu ucelné vynaloZené naklady
spojené s jejim pofizenim,

nahlizet do seznamu ¢len(, zadat vydani potvrzeni o svém ¢lenstvi a obsahu
svého zapisu v seznamu €¢lenu, na vydani opisu seznamu vSech ¢lenu nebo
pozadované Casti seznamu,

pozadovat informace o hospodareni druzstva,

podat soudu navrh na vysloveni neplatnosti usneseni ¢lenské schize, pokud
je v rozporu s platnymi pravnimi predpisy resp. témito stanovami,

obdrzet vypofadaci podil podle stanov v pfipadé zaniku ¢lenstvi,

druzstevni byt nebo ¢ast bytu pfenechat do podnajmu k bydleni na dobu
urcitou, nejdéle vSak na dva roky. Pfed pfenechanim bytu do pronajmu je
povinen pozadat o souhlas pfedstavenstvo druzstva. Uvedeny organ souhlas
muze odmitnout jen v pfipadé, Ze ¢len nema splnény vSechny zavazky k
druzstvu nebo je-li mozno z jinych zavaznych divodl oCekavat, ze
podnajemce nebude skytat zaruku Fadného uzivani druzstevniho majetku,
dodrzovani poradku a dobrych mravi v domé&, domovniho fadu apod.. Zadost
o pfenechani bytu do podnajmu musi vzdy obsahovat nazev obchodni firmy
druzstva, rodné Cislo, €islo OP, datum narozeni a bydlisté podnajemce,
nebytovy prostor, ktery je sou€asti bytu, pfenechat do pronajmu na dobu
neurcitou, pfed pfenechanim je povinen pozadat o souhlas pfedstavenstvo
druzstva,

pronajmout si nevyuzity spoleény nebytovy prostor vdomé (puvodni pradelna,
mandlovna, apod.) na zakladé pisemné Zadosti a po odsouhlaseni
predstavenstva druzstva. Soucasti smlouvy o pronajmu bude vypocet, ktery
stanovi vySi uhrady za kalendarni rok.

Clenskeé povinnosti
Clanek 15

Clen druzstva je povinen zejména:

a)
b)

c)

d)

dodrzovat stanovy a rozhodnuti organu druzstva,

uhradit druzstvu ve stanoveé Ihuté a stanovenym zplsobem splatky dalSiho
Clenského vkladu,

uzavrit najemni smlouvu, platit druzstvu v€as a stanovenym zplisobem uhrady
za uzivani druzstevniho bytu (dale ,uhrady za uzivani“) a za sluzby
poskytované v souvislosti s uzivanim druzstevniho bytu (dale ,uhrady za
sluzby®), jakoz i zalohy na né a nedoplatky z vyucétovani,

uhradit radné a vcas platby podle téchto stanov, pfipadné podle rozhodnuti
&lenské schiize. Uhrady za sluzby a pokuty spojené s jejich poskytovanim se
fidi zakonem ¢&. 67/2013 Sb. a Nafizenim vlady €. 351/2013 Sb.,

chranit druzstevni majetek, dodrZzovat domovni fad, bezpeénostni predpisy,
pfedpisy o pozarni ochrané a fadné uzivat a udrzovat pronajaty druzstevni
byt, jakoZ i spoleCné prostory a zafizeni domu,

oznamovat pfedstavenstvu druzstva bez zbytecného odkladu (dle zakona
nejpozdéji do 14 dnd) zmény, tykajici se ¢lena druzstva a pfislusnikd jeho
domacnosti, které jsou podstatné pro vedeni ¢lenské a bytoveé evidence a
vyuctovani ro€nich zaloh uhrad za sluzby poskytované v souvislosti s
uzivanim druzstevniho bytu,

hradit pfispévky na ¢innost druZstva a platit poplatky za ukony a sluzby ve vysSi
uréené ¢lenskou schizi,
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o))

h)

j)
k)

podilet se na zakladé rozhodnuti ¢lenské schlize na uhradé ztraty druzstva do
vySe jeho skutecné ztraty. Uhrazovaci povinnost Ize uloZit, pokud ztrata
druzstva byla zjisténa radnou nebo mimoradnou uzavérkou, ktera byla
projednana Clenskou schizi s tim, Ze k uhradé ztraty bude nejdfive pouzit
nedélitelny fond a jiné finan&ni zdroje, které Ize k uhradé ztraty pouzit,
upozornovat predstavenstvo na uzivani kteréhokoliv bytu (nebytového Ci
spole¢ného prostoru) druzstva osobami bez fadné najemni smlouvy,

pfed pfenechanim bytu do pronajmu pozadat o souhlas pfedstavenstvo
druzstva. Pfenechat byt do pronajmu na dobu urcitou, nejdéle vSak na dva
roky. Zadost musi obsahovat véechny néaleZitosti a uchaze¢ musi splfiovat
podminky dle Clanku 14 I);

pred pfenechanim nebytového prostoru, ktery je soucasti bytu, pozadat o
souhlas predstavenstvo druzstva,

vyzadat si od predstavenstva souhlas k provedeni jakychkoliv stavebnich
Uprav v byté, v€etné zmén, pfi kterych dojde k zasahu do spole¢nych rozvodu
instalaci (elektfiny, plynu, vody, kanalizace, zafizeni pro pfijem televizniho
vysilani v€etné rozvodu signalu, spole€nych antén, internetovych siti,
telekomunikacnich siti, rozvodl domovniho telefonu), dodrzovat obecné
zavazné predpisy a pokyny uvedené predstavenstvem pfi udéleni souhlasu
stavebnich Uprav a rekonstrukci byt ve vlastnictvi druzstva. V pfipadé
realizace predat predstavenstvu dokumentaci vSech provedenych stavebnich
zmén a instalaci v rozsahu udéleného souhlasu. Bez vySe uvedeného
souhlasu stavebni Upravu proveést nelze. Za poruSeni této povinnosti budou
sankce (napf. odstranéni takto provedené stavby, uvedeni do pavodniho stavu
atd.) pfipadné i vypovéd z najmu,

odstranit bez pratah zavady a poSkozeni, které zpasobil na jinych bytech,
nebytovych nebo spole¢nych prostorach a uhradit Skody s tim, Ze pokud se
tak nestane ani na pisemné vyzvani predstavenstva, zafidi druzstvo jejich
odstranéni na naklady ¢lena, ktery Skodu zpusobil,

odstranit bez prataht zavady a poSkozeni, napravit Skody, které zpusobili ti,
ktefi s nim v byté bydli nebo ti, ktefi uzivaji jeho byt na zakladé smlouvy o
podnajmu,

pocCinat si tak, aby pfi uzivani, udrzovani, zménach v druzstevnim byté Ci jeho
¢asti nebo pfi jiném nakladani s druzstevnim bytem nerusil a neohrozoval
ostatni pfi vykonu uzivatelskych prav,

udrzovat dobré sousedské vztahy, vzajemnou uctu a ohleduplnost, dbat na
dodrZovani neruseni domovniho klidu. Pfipadné problémy se snazit fesit
nejprve rozumnou domluvou,

udrzovat poradek a Cistotu vSech spoleCnych bytovych i nebytovych prostor.
Bez souhlasu domovnika nebo predstavenstva neumistovat do téchto prostor
zadné nepotiebné predméty véetné nefunkénich elektrickych a jinych
spotiebicu. V pfipadé jejich souhlasu zajistit v dohodnutém terminu na vlastni
naklady jejich odstranéni,

fadné a v pfedepsaném rozsahu provadét uklid spole€nych nebytovych
prostor vdomé a pfed domem a v terminu, ktery urCuje rozpis uklidu,

pomoci domovniho telefonu ani osobné nevpoustét do domu cizi osoby;
v8imat si pohybu cizich osob v domé, v jeho sklepnich prostorech i v okoli
domu a v ramci svych moznosti je fesit,

dbat, aby spole¢né prostory domu urcené jako susarny nebyly dlouhodobé
bezdivodné uzamceny,

ucastnit se jarniho uklidu a v8ech uklidovych praci spojenych s udrzbou,
rekonstrukci nebo opravou spole¢nych prostor vdomé,
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V) opravy a udrzbu sveého druzstevniho bytu a jeho zafizeni si zajiStuje a hradi
Clen druzstva sam. Stejné tak i pfipadné opravy a udrzbu s bytem
souvisejiciho nebytového prostoru.

Clensky vklad
Clanek 16.

16.1 Clensky vklad v druZstvu je tvofen zakladnim &lenskym vkladem a dal$im
Clenskym vkladem.

16.2 Zakladni Clensky vklad je pro vSechny Cleny druzZstva stejny a €ini 2.000,- K¢ a
po dobu trvani Clenstvi v druzstvu nesmi majetkova ucast Clena klesnout pod
hodnotu zakladniho ¢lenského vkladu.

16.3 V pfipadé zvysSeni nebo snizeni zakladniho ¢lenského vkladu se postupuje
podle ZOK.

Dalsi ¢lensky vklad
Clanek 17.

17.1 Dalsi Clensky vklad pfedstavuje majetkovou ucast ¢lena na zakoupeni domu a
pozemku do vlastnictvi druzstva. VySe tohoto dalSiho ¢lenského vkladu byla
vypoctena na zakladé prepoctu celkové kupni ceny domu na m? uzitné plochy
vSech bytovych jednotek. Do ceny byla dale zahrnuta cena pozemku a
pohledavky prodavajiciho (SZDC) viéi kupujicimu Bytové druzstvo Husova
1129. DalSi ¢lensky vklad za konkrétni byt je stanoven pfenasobenim této
Castky jeho celkovou zapocitatelnou plochou. VySe dalSiho ¢lenského vkladu
¢lenu je tedy pro jednotlivé €leny rlizna v zavislosti na velikosti uzivaného
druzstevniho bytu a druzstevniho nebytového prostoru.

17.2 Jiny dalSi ¢lensky vklad, ktery byl schvalen a odsouhlasen ¢lenskou schizi byl
urcen na doplatek kupni ceny domu.

17.3 Clenska schiize mGze svym usnesenim schvalit podminky a uéel dodateéného
Clenského vkladu jako vkladu Clena do druzstva na modernizaci, rekonstrukci a
technické zhodnoceni bytového domu.

17.4 O prevzeti povinnosti k dalSimu ¢lenskému vkladu uzavie druzstvo s ¢lenem
pisemnou smlouvu, ktera obsahuje udaje o vysi penézitého vkladu, Ihatu pro
spInéni vkladové povinnosti a podminky pro vyporadani dalSiho ¢lenského
vkladu nebo jeho ¢asti za dobu trvani ¢lenstvi. Podminky smlouvy, vysi,
splatnost a vyporadani Clenského vkladu obsazeného ve smlouvé schvaluje
Clenska schize.

17.5 Clensky vklad mGze byt dle rozhodnuti &lenské schiize pouzita i na thradu
pfipadné ztraty druzstva.

Zévnik ¢lenstvi
Clanek 18.

18.1 Clenstvi v druZstvu zanika dohodou, vystoupenim €lena, vyloucenim Clena,
pfevodem druZstevniho podilu, smrti ¢lena, prohlasenim konkursu na majetek
Clena, zanikem druzstva bez pravniho nastupce a z dalSich divodl uvedenych
v ZOK.

18.2 Zanikem Clenstvi v bytovém druZstvu zanika také pravo na uzavieni smlouvy o
najmu druzstevniho bytu nebo najem druzZstevniho bytu. Zanikem Elenstvi
zanika pravo bytového druzstva na splnéni vkladové povinnosti. Pravo na uroky
z prodleni tim neni dotéeno. To neplati pfi pfevodu nebo pfechodu druzstevniho
podilu.

Zanik ¢lenstvi dohodou
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18.3 Dohodu o skonceni €lenstvi uzaviraji druzstvo a Clen pisemné.

18.4 Clenstvi konéi sjednanym dnem. Jedno vyhotoveni dohody o skonéeni &lenstvi
vyda druzstvo Clenovi.

Zanik €lenstvi vystoupenim

18.5 Clen miize z druzstva vystoupit.

18.6 Clenstvi zanika uplynutim doby 3 mésicu, tato doba za&ina prvnim dnem
kalendarniho mésice nasledujiciho po doruceni pisemného oznameni Clena o
jeho vystoupeni z druzstva.

18.7 Oznameni o vystoupeni maze ¢len odvolat jen pisemné a se souhlasem
Clenské schize.

Zanik ¢lenstvi vylouc¢enim

18.8 Ugelem Upravy moznosti vylougeni &lena z druzstva je jednak chranit druzstvo
pfed takovym jednanim jeho €lena, které Ize podle zakona Ci stanov povazovat
za jednani pro druzstvo a jeho ostatni ¢leny nebezpecné, ¢i dokonce jeho
existenci ohrozuijici, jednak postihnout Clena, ktery se takoveho jednani
dopustil. Zakon pfitom rozliSuje mezi pfipady, kdy k vylou¢eni dochazi pro
poruseni ¢lenskych povinnosti &i z jinych vaznych divodd uvedenych ve
stanovach a pfipady, kdy byl €len pravomocné odsouzen pro umysliny trestny
Cin, ktery spachal proti druzstvu nebo €lenu druzstva, kdyz pouze v prvnim z
uvedenych pfipadl ¢lenu druzstva, ktery porusuje ¢lenské povinnosti, umoznuije
dUsledky takového poruSeni odvratit.

Pfedstavenstvo mlze rozhodnout o vylouc€eni Clena jestlize:

a) zavaznym zpusobem nebo opakované porusil své ¢lenské povinnosti
uréené ZOK nebo stanovami,

b) prestal splfiovat podminky pro ¢lenstvi v druzstvu podle ZOK a stanov,

c) porusSil hrubé svou povinnost vyplyvajici z najmu druzstevniho bytu,

ktery je odvozen od jeho Clenstvi v druzstvu, zejména:

- uziva druzstevni majetek tak, Ze druzstvu vznika Skoda nebo trpi, aby se
majetek druzstva takto uzival,

- bud’ sam, nebo ti, kdo s nim bydli, hrubym zplsobem porusuji zasady
ob&anského souziti v domé, zejmeéna porusuji opétovné hrubé poradek v
domé nebo takoveé poruSovani umozriuji,

- poskytl byt do podnajmu v rozporu se stanovami druzstva,

- je dluzny nejméné trojnasobek uhrady za uzivani druzstevniho bytu a zaloh
na sluzby spojené s uzivanim druzstevniho bytu,

d) nesplaci svuj dalSi ¢lensky vklad,

e) neuhradi dal$i finanéni zavazky vici druzstvu a celkova vySe jeho
neuhrazenych zavazkl po Ihuté splatnosti vac&i druzstvu presahne
¢lenskou schiizi stanovenou ¢astku,

f) byl pravomocné odsouzen pro umysiny trestny €in spachany na
druzstvu, na €lenu druzstva nebo na osobé, ktera bydli v domé.

18.9 Rozhodnuti o vylou€eni pfedchazi pisemna vystraha, o jejimz udéleni
rozhoduje predstavenstvo druzstva. Rozhodnuti o vylouc€eni ¢lena Ize pfijmout
nejpozdéji do Sesti mésicl ode dne, kdy se druzstvo dozvédélo o divodu
vylou€eni, nejpozdéji vSak do jednoho roku ode dne, kdy tento divod nastal.
Rozhodnuti o vylou€eni z druzstva, které musi obsahovat diivod tohoto
vylouceni, ktery nelze ménit, musi byt ¢lenovi doru¢eno doporu¢enym dopisem
do vlastnich rukou. Vyloucit ¢lena bez pfedchazejici pisemné vystrahy Ize vzdy,
pokud byl pravomocné odsouzen pro umysliny trestny ¢in spachany na
druzstvu, na €lenu druzstva nebo na osobé, ktera bydli vdomé.

18.10 Nesouhlasi-li ¢len s rozhodnutim o vylou€eni, maze ve Ihuté 30 dnd ode dne
doruc€eni oznameni o vylou€eni podat odivodnéné namitky k ¢lenské schizi.
Odvolani ma odkladny ucinek.
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18.11 Clenstvi vylu&ované osoby zanika marnym uplynutim Ihity pro podani namitek
nebo dnem, kdy bylo vylu¢ované osobé doru¢eno rozhodnuti ¢lenské schiize o
zamitnuti namitek.

18.12 Soud na navrh ¢lena, kterého se rozhodnuti tyka, prohlasi rozhodnuti o
vylouceni €lena za neplatné, je-li v rozporu s pravnimi pfedpisy nebo
Stanovami.

18.13 Pravomocnym vylouCenim zanika najemni vztah byvalého €lena k druzstevnimu
bytu, jakoz i pravo bydleni vSech osob, které v byté na zakladé tohoto vztahu
bydli.

18.14 Vylou€eny ma pravo na vyporadaci podil, kterého se mize domahat az po
uvolnéni bytu.

Zanik ¢lenstvi smrti €lena

18.15 Smirti ¢lena, pokud jeho Clenstvi neprejde na dédice. Zemfe-li ¢len a nejde-li o
spole¢né Clenstvi manzelu, pfechazi dnem jeho smrti ¢lenstvi v druzstvu na
dédice, kterému pfipadl druzstevni podil. Dédic dolozi dédictvi pravomocnym
usnesenim pfislusného soudu.

18.16 S prechodem ¢lenstvi pfechazi na dédice i najem druzstevniho bytu, popf.
pravo na uzavieni najemni smlouvy o ngjmu druzZstevniho bytu.

18.17 Nepfeslo-li Clenstvi na dédice, zanika dnem smrti ¢lena. V tomto pfipadé
pfipada dédictvi statu a stat je opravnén s nim nakladat jako kazdy jiny dédic.
(Pravdépodobneé jej proda ve verejné drazbé).

Zanik ¢lenstvi zanikem druzstva bez pravniho nastupce

18.18 Clenstvi zanika dnem vymazu druzstva z obchodniho rejstfiku.

Zanik spole¢ného ¢lenstvi manzeli
Clanek 19.

Spole¢né ¢lenstvi manzell v druzstvu zanika:

a) umrtim jednoho z manzeld,

b) pisemnou dohodou rozvedenych manzeld,

c) rozhodnutim soudu o zruSeni prava spole¢ného najmu bytu rozvedenych
manzeld,

d) vyporadanim spole¢ného jméni manzell nebo marnym uplynutim Ihaty pro
jeho vyporadani podle Ob&anského zakoniku,

e) vylou€enim jednoho z manzell z druzstva z dlvodu, kdy byl ¢len pravomocné
odsouzen pro umyslny trestny ¢in, ktery spachal proti druzstvu nebo ¢lenim
druzstva a jehoz jednani je pro druZstvo a jeho ostatni Cleny nebezpecné
nebo existenci ohrozujici. V dusledku vylouceni jednoho ze spolecnych ¢lend
druzstva prestava byt ¢lensky podil v druzstvu spoleénym podilem manzell a
druhy z manzell se stane vyluénym ¢lenem druzstva.

Vyporadaci podil
Clanek 20.

20.1 Zanikem ¢&lenstvi za trvani druzstva vznika byvalému ¢lenu nebo jeho dédiciim
narok na vyporadaci podil.

20.2 Vyporadaci podil se rovna vysi splaceného zakladniho a dalSiho ¢lenského
vkladu, neni-li stanoveno jinak.

Splatnost vyporadaciho podilu
Clanek 21.
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21.1 Narok na vyplatu vyporadaciho podilu vznika dnem, kdy byla zjiSténa vySe
vyporadaciho podilu podle Clanku 20. stanov nebo pozdéji v souladu s
ustanovenim bodu 21.2 a 21.3 stanov.

21.2 Pokud byl ¢len bytového druzstva vylouc€en, pocita se lhata tfi mésicu az ode
dne marného uplynuti lhity pro podani navrhu na prohlaseni neplatnosti
vylou€eni nebo ode dne, v némz nabylo pravni moci rozhodnuti soudu, kterym
bylo fizeni ve véci urCeni neplatnosti rozhodnuti o vylou€eni skonceno.

21.3 Vyporadaci podil je splatny uplynutim tfi mésict ode dne vyklizeni druzstevniho
bytu a v8ech druzstevnich nebytovych prostor, kterych byl byvaly ¢len
najemcem a k némuz splatil nebo splaci dalsi ¢lensky vklad. Kromé naroku na
vyplatu vyporadaciho podilu nema byvaly ¢len nebo jeho dédicové, z diivodu
zaniku Clenstvi, narok na jakoukoliv jinou ¢ast majetku druZstva.

Seznam c¢lent
Clanek 22.

22.1 Druzstvo vede seznam ¢lenl. Do seznamu ¢lenl druzstva se zapisuje:

. jméno a pfijmeni Clena druzstva, jeho bydlisté, rodné Cislo, pfipadné adresu pro
doru€ovani neni-li shodna s adresou najemniho bytu v druzstvu a dle moznosti i
telefonni kontakt,

] den a zplsob vzniku a zaniku &lenstvi v druzstvu,

" vySe Clenského vkladu a rozsah splnéni vkladoveé povinnosti k ¢lenskému
vkladu,

" urceni, ke kterému pfedmétu najmu Clena se vztahuje kazdy jednotlivy dalSi
Clensky vklad (viz. Hrtus).

22.2 Clen je povinen oznamit a doloZit druzstvu kazdou zménu dajd evidovanych v
seznamu €lenl bez zbyte¢ného odkladu poté, co tato skute€nost nastala.
Druzstvo provede zapis zapisované skute¢nosti bez zbyte¢ného odkladu poté,
co mu bude zména prokazana.

22.3 Udaje zapsané v seznamu &leni mdze druzstvo pouzivat pouze pro své
potieby ve vztahu ke ¢lenim druzstva. Za jinym ucelem mohou byt tyto udaje
pouZzity jen se souhlasem ¢&lend, kterych se tykaji.

22.4 Druzstvo je povinno umoznit nahlédnout do pfislusné ¢asti kazdému, jestlize
osveédci pravni zajem na tomto nahlédnuti nebo doloZi pisemny souhlas ¢lena,
kterého se zapis tyka. Pisemny souhlas ¢lena musi byt ufedné ovéren.

22.5 Clen ma pravo do seznamu ¢élent nahlizet a Zadat bezplatné vydani potvrzeni o
svém Clenstvi a obsahu svého zapisu v seznamu ¢lent. Pokud ¢len pozaduje
vydani tohoto potvrzeni ¢astéji nez jedenkrat za rok, uhradi druzstvu
odlvodnéné naklady s tim spojené.

22.6 Druzstvo vyda kazdému Clenovi na jeho pisemnou zadost a za uhradu nakladu
opis seznamu ¢lenl nebo pozadované ¢asti seznamu, a to bez zbyteéného
odkladu od doruceni zadosti.

22.7 Prestane-li byt ¢len druzstva jeho ¢lenem, druzstvo tuto skute¢nost vyznaci v
seznamu ¢lenl bez zbyte¢ného odkladu.

Cast IV.
Najem druzstevniho bytu
Dispozice s najemnimi byty
Clanek 23.

23.1 Ngjem druzstevniho bytu vznika smlouvou, kterou druzstvo (pronajimatel)
pfenecha svému €¢lenu (najemci) do uzivani druzstevni byt na dobu neurcitou.

23.2 Najemni smlouva musi obsahovat obé smluvni strany, oznaceni druzstevniho
bytu, jeho pfisluSenstvi, rozsah jejich uzivani a zptsob vypoctu najemného a
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Uhrady za pInéni spojena s uzivanim druzstevniho bytu nebo jejich vysi.
Najemni smlouva musi mit pisemnou formu a je uzaviena na dobu neurcitou.

Prava a povinnosti z najmu druzstevniho bytu
Clanek 24.

24.1 Se ¢lenem-najemcem druzstevniho bytu a s manzeli — spole€nymi najemci
mohou na zakladé jejich prava v byté bydlet jejich pfibuzni v fadé pfimé,
sourozenci, zet a snacha, jakoz i osoby, které Ziji s najemci ve spolecné
domacnosti. PoCet téchto osob a jeho zménu je povinen ¢len - najemce
neprodlené oznamit druzstvu. Pokud najemce nesplni tuto povinnost, povazuje
se to za hrubé poruSeni povinnosti, vyplyvajicich z najmu.

24.2 Kromé prava uzivat byt ma ¢€len - najemce druzstevniho bytu a na zakladé jeho
prava i osoby, které s nim bydli, pravo uzZivat spole¢né prostory a zafizeni
domu, jakoz i pouzivat pInéni, jejichZz poskytovani je spojeno s uzivanim bytu.

24.3 Najemci jsou povinni pfi vykonu svych prav dbat, aby v domé bylo vytvofeno
prostredi, zajiStujici ostatnim najemciam vykon jejich prav.

24 .4 Pokud vi €len - najemce pfedem o své nepfitomnosti, ktera ma byt delSi nez 2
meésice, i 0 tom, Ze byt bude po tuto dobu obtizné dostupny, oznami to v€as
predstavenstvu druzstva nebo informuje domovniho duvérnika pfislusného
vchodu. Sou€asné oznaci osobu, ktera po dobu jeho nepfitomnosti zajisti
moznost vstupu do bytu v pfipadé, kdy toho bude nezbytné zapotfebi. Nema-li
najemce takovou osobu po ruce, bude touto osobou, ktera zajisti pristup do
jeho bytu po dohodé néktery z ¢lenl predstavenstva nebo domovni divérnik
pfislusného vchodu. Pokud nesplni najemci tuto povinnost, povazuje se to za
hrubé poruseni ¢lenskych povinnosti.

24.5 Druzstvo ma pravo pozadovat, aby v najemcové domacnosti Zil jen takovy
pocCet osob, ktery je pfiméfeny velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny
mohly v byté Zit v obvyklych pohodinych a hygienicky vyhovujicich podminkach.

24.6 Druzstvo je povinno zajistit €lenu - najemci druzstevniho bytu plny a neruseny
vykon jeho prav, spojenych s uzivanim bytu.

24.7 VeSkeré opravy v byté souvisejici s jeho uzivanim, v€etné vymén zafizovacich
pfedmétd a naklady spojené s béznou udrzbou bytu, hradi ¢len - najemce
(spoleéni najemci), neni-li dale stanoveno jinak. Clen - najemce nehradi opravy
a vymeény elektrickych a vodovodnich rozvodu pfed bytovymi méfici elektrické
energie a vody, rozvodu kanalizace az po prvni odboc¢ku k bytu, soucasti celého
topného systému nachazejicich se v byté (ij. rozvody topného média, otopnych
téles, v€etné ventill a termostatickych hlavic, zafizeni slouziciho k rozucétovani
nakladd na topeni), rozvodd spolecné televizni antény, opravy rozvodu k
domacim telefondm, pokud se s druzstvem nedohodne jinak.

24.8 Clenska schiize druzstva maze z technickych nebo estetickych diivoda stanovit
odchylna pravidla, upravujici zpasob provedeni nékterych drobnych oprav nebo
bézné udrzby bytu.

24.9 Neplni-li druzstvo svoji povinnost odstranit zavady, které brani fadnému uzivani
bytu, nebo jimiz je vykon prava Clena - najemce druzstevniho bytu ohrozen, ma
Clen pravo po pfedchozim upozornéni druzstva zavady odstranit v nezbytné
mife a pozadovat od ného nahradu ucelné vynalozenych nakladd. Pravo na
nahradu musi uplatnit u druzstva bez zbyteéného odkladu. Pravo zanikne,
nebylo-li uplatnéno do Sesti mésicl od odstranéni zavad.

24 .10 Nepostara-li se €len - najemce druzstevniho bytu o v€asné provedeni oprav a
béZnou udrzbu bytu, ma druZstvo pravo ucinit tak po pfedchozim upozornéni
Clena na jeho naklad samo a pozadovat od n&j nahradu.

24.11 Clen - najemce je povinen po pfedchozi pisemné vyzvé umoznit druzstvu nebo
jim povéfené osobé, aby k zajisténi Fadné udrzby bytu nebo vyzZaduiji-li to
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nezbytné Upravy, provoz a opravy ostatnich bytl nebo domu jako celku, byla
provedena kontrola stavu bytu nebo provedena instalace a udrzba zafizeni pro
meéfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody, jakoz i odpocCet naméfenych
hodnot. Stejné je povinen umoznit pfistup k dal§im technickym zafizenim,
pokud jsou soucasti bytu a patfi druzstvu. Pfedchozi vyzva se nevyzaduje, je-li
nezbytné zabranit $kodé nebo hrozi-li nebezpeci z prodleni.

24.12 Clen - najemce ma pravo chovat v byt& zvife, neptisobi-li jeho chov druzstvu
nebo ostatnich najemcum obtize nepfiméfené pomérdm v domé. Pokud vyvola
chov zvifete potfebu zvySenych nakladld na udrzbu spole¢nych ¢asti domu,
nahradi ¢len - ndjemce tyto naklady druzstvu (napf. pokud vencici pes poskodi
fasadu).

24.13 Clen - najemce odevzda byt druZstvu v den, kdy najem koné&i. Byt je odevzdan,
obdrzi-li druzstvo klice a jinak mu nic nebrani v pfistupu do bytu a v jeho
uzivani. Clen - najemce je povinen odevzdat byt ve stavu, v némz jej pfevzal,
odstranit v byté zmény, které proved| bez souhlasu druzstva, pokud nesdéli
druzstvo €lenu - najemci, Ze odstranéni zmén nezada. Zmény provedené se
souhlasem druzstva odstrani ¢len - najemce, pokud si strany ujednaly, Ze pfi
skon&eni najmu ¢len - najemce uvede byt do pavodniho stavu. Zafizeni a
pfedméty upevnéné na zdech (napf. zarubné), podlaze a stropu bytu, které
nelze odstranit bez nepfiméreného sniZeni hodnoty nebo poskozeni bytu nebo
domu, pfechazeji upevnénim do vlastnictvi druzstva. Clen - najemce je povinen
byt vyklidit bez naroku na jakoukoliv bytovou nahradu.

24.14 Clen - najemce druzstevniho bytu je povinen oznamit bez zbyte&ného odkladu
druzstvu pisemnou formou potfebu oprav v byté, které ma nést druzstvo a
umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této
povinnosti vznikla.

24.15 Clen - najemce druzstevniho bytu je povinen odstranit zavady a poskozeni,
které zpUsobil v domé sam nebo ti, kdo s nim bydli. Nestane-li se tak, ma
druzstvo pravo po pfedchozim upozornéni Clena - najemce zavady a posSkozeni
odstranit a poZzadovat od ného nahradu.

Najemné a uhrada za plnéni spojena s uzivanim druzstevniho bytu
Clanek 25.

25.1 Clen - najemce druzstevniho bytu je povinen platit najemné za uzivani
druzstevniho bytu v pomérné vysi nakladd a vydajd na spravu a provoz domu a
pozemku za stanovené obdobi, v&etné tvorby dlouhodobé zalohy na udrzbu a
opravy a Uhradu za plnéni spojena s uzivanim druzstevniho bytu.

25.2 Celkovou vySi najemného a uhrad za poskytovana plnéni stanovi
predstavenstvo s pfihlédnutim k pfedpokladanym nakladim.

25.3 Soucasti najemného je také pravidelny nebo jednorazovy prispévek na tvorbu
dlouhodobé zalohy na udrzbu a opravy. Jeho vySi stanovi ¢lenska schuze v
souladu s predpokladanymi naklady na udrzbu a opravy domud a pozemkd.
Zustatek dlouhodobé zalohy na udrzbu a opravy se prevadi do pfistiho roku a
nevyporadava se s ¢lenem - najemcem druzstevniho bytu ani pfi ukonceni
najmu.

25.4 Najemné spolu s uhradou za plnéni spojena s uzivanim druzstevniho bytu se
plati zalohové, a to mésicné nejpozdéji do patnactého dne pfislusného
kalendarniho mésice, za ktery se plati najemné.

25.5 Po skoncCeni kalendarniho roku druzstvo zauctuje rozdil mezi uhrazenym
najemnym a skute¢nymi naklady vaci dlouhodobé zaloze na udrzbu a opravy.

25.6 Vyuctovani zaloh na plnéni spojena s uzivanim druzstevniho bytu se provadi
oddélené pro kazdy druh zalohy, a to nejpozdéji do ¢ty mésicl po uplynuti
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zuctovaciho obdobi, nestanovi-li jiny pravni pfedpis jinak. Vyuctovani podléha
schvaleni ¢lenskou schizi.

25.7 Preplatek nebo nedoplatek z vyuctovani zaloh podle odst. 25.6 stanov je
splatny nejpozdéji do ¢tyf mésicu po vyuctovani, nestanovi-li jiny pravni predpis
jinak. Pfi vyplaté preplatku uhrad za plnéni spojena s uzivanim druzstevniho
bytu ma druzstvo pravo zapo it své splatné pohledavky vici najemci
druzstevniho bytu.

25.8 Nezaplati-li €len - najemce druzstevniho bytu najemné a zalohu na plnéni
spojena s uzivanim druzstevniho bytu do péti dnd po jejich splatnosti, mize
Bytové druzstvo poZadovat urok z prodleni, resp. poplatek z prodleni, za kazdy
den prodleni po datu splatnosti, stanovenych v souladu s platnymi pravnimi
predpisy uvedenymi v odst. 15 pism. d) stanov.

25.9 Druzstvo je opravnéno uplatfiovat vici ¢lenu - najemci sva prava vyplyvajici z
nezaplaceného dluhu, v€etné vylouceni z druzstva.

Clanek 26.

26.1 Clen - najemce druzstevniho bytu méa pravo na pfiméfenou slevu z najemného,
pokud druzstvo pfes jeho upozornéni neodstrani v byté nebo domé zavadu,
ktera podstatné nebo po del$i dobu zhor3uije jejich uzivani. Clen - najemce je
povinen oznamit druzstvu zavadu pisemné a bez zbytecného odkladu poté, co ji
zjistil nebo zjistit mohl. Pravo na pfiméfenou slevu z najemného ma cClen -
najemce i tehdy, jestlize nebyla z divodu spocivajicich na strané druzstva
poskytovana plnéni, spojena s uzivanim bytu, nebo byla poskytovana vadné, a
jestlize uzivani bytu se v disledku toho zhorsilo. VySe slevy z najemného se
stanovi s ohledem na to, do jaké miry je znemoznéno nebo ztizeno uzivani
druzstevniho bytu nebo jeho Casti.

26.2 Clen - najemce druzstevniho bytu ma pravo na pfiméfenou slevu z thrady za
plnéni, spojena s uzivanim bytu, pokud je druzstvo fadné a v€as neplni.

26.3 Rozhodnuti o poskytnuti slev pfislusi ¢lenské schizi druzstva.

26.4 Pravo na slevu z najemného nebo z uhrady za plnéni, spojena s uzivanim bytu,
je tfeba uplatnit u druzstva bez zbyte¢ného odkladu. Pravo zanikne, nebylo-li
uplatnéno do Sesti mésicu ode dne, kdy &len - najemce vadu zjistil nebo mohl
Zjistit.

26.5 V pripadé v€asného oznameni vady se sleva z najemného poskytne za
podminek upravenych témito stanovami za obdobi od oznameni zavady v byté
druzstvu do odstranéni zavady.

Spolecny najem druzstevniho bytu manzely
Clanek 27.

27.1 Spolecny najem druzstevniho bytu muze vzniknout jen mezi manzely.

27.2 Spolec¢ny najem druzstevniho bytu vznikne, jestlize je s druzstevnim podilem,
ktery je soucasti spolecného jméni manzell, spojen najem druzstevniho bytu.
Totéz plati, je-li s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spoleCného jméni
manzell spojeno pravo na uzavieni najemni smlouvy.

27.3 Pfeménilo-li se spolecné Clenstvi manzeld na vyluéné Elenstvi jen jednoho z
manzell, nema tato skutec¢nost vliv na spole¢né najemni pravo.

27.4 Je-li jeden z manzelu vylu€nym ¢&lenem bytového druzstva, maji oba manzelé
spole¢né najemni pravo odvozené od prava najmu manzela, ktery je vyluénym
Clenem druzstva. Zanikne-li ¢lenstvi manzela, od jehoz najemniho prava bylo
spoleCné najemni pravo odvozeno, zanika také najemni pravo druhého
manzela.
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27.5 Z pravnich jednani, tykajicich se spoleCného najmu druzstevniho bytu jsou oba
manzelé opravneéni i povinni spolecné a nerozdilné.
27.6 Pravo spolecného najmu druzstevniho bytu manzely zanikne:

a) rozvodem manzelstvi v pfipadé, Ze nevzniklo spolecné Clenstvi
manzell v druzstvu,

b) dohodou (rozvedenych) manzeld,

c) rozhodnutim soudu,

d) smrti jednoho z manzeld,

e) nebo zanikem najmu druzstevniho bytu.

27.7 Nevzniklo-li spole¢né ¢lenstvi manzell v druzstvu, ma pravo uzivat druzstevni
byt po rozvodu ten z manzel(, ktery je ¢lenem druzstva.

27.8 Vzniklo-li manzeldm spole¢né Clenstvi v druzstvu, stava se po rozvodu
manzelstvi vylu¢nym ¢lenem s pravem uzivat druzstevni byt ten z rozvedenych
manzelu, ktery byl uréen jejich dohodou nebo rozhodnutim soudu.

27.9 Zemfre-li manzel a manzelé nebyli spoleCnymi ¢leny druzstva, stava se Clenem
druzstva a najemcem druzstevniho bytu ten dédic, ktery zdédil druzstevni podil.
Zemre-li manzel a manzelé byli spoleénymi Cleny druzstva, pfechazi druzstevni
podil na pozlstalého manzela, ktery se stava vyluénym ¢lenem druzstva a
vyluénym najemcem druzstevniho bytu.

Podnajem druzstevniho bytu (Casti bytu)
Clanek 28.

28.1 Pronajaty byt nebo jeho ¢ast Ize jinému pfenechat do podnajmu i opakované na
dobu urcitou, vzdy vS8ak maximalné na dva roky, a to jen s pisemnym
souhlasem predstavenstva druzstva. PoruSeni této povinnosti se povaZuje za
davod pro postup dle Clanku 18.8 stanov.

28.2 Po skonceni podnajmu nema podnajemce pravo na bytovou nahradu.

Najem bytu (nebytového prostoru) neclenovi druzstva
Clanek 29.

29.1 Druzstvo mize smlouvou o najmu pfenechat byt (nebytovy prostor) fyzické
popf. pravnické osobé, i kdyz nepujde o ¢lena druzstva, a to vzdy na dobu
urcitou, nejdéle v8ak na 1 rok, a to i opakované. V téchto pfipadech nevznika
povinnost ke splaceni &lenského vkladu podle Clanku 16. a 17. stanov. Vyse
najemného a uhrady za pInéni, spojena s uzivanim bytu (nebytového prostoru),
se urcCi ve smlouvé.

29.2 O pridéleni uvolnéného bytu, k némuz neni vazan ¢lensky vztah ani jiné
opravneéni, jakoz i o sjednani vySe najemného a dalSich podminkach najemni
smlouvy, rozhoduje predstavenstvo druzstva.

29.3 Prava a povinnosti z najmu bytu najemce, ktery se nestal ¢lenem druzstva,
pfechazeji na druzstvo.

Vyména druzstevniho bytu
Clanek 30.

30.1 Clen - najemce druZstevniho bytu mdZe uzavfit se souhlasem predstavenstva
druzstva dohodu o vyméné bytu. Souhlas i dohoda musi mit pisemnou formu a
musi obsahovat dohodu U¢astnikll vymeény o pfevodu druzstevniho podilu.

30.2 Jestlize €len - najemce druzstevniho bytu vymériuje byt s obCanem, ktery neni
Clenem druzstva, druzstvo dohodu neschvali dfive, nez se tento ob&an stane
Clenem druzstva.
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30.3 Dohoda nabyva platnosti dnem, kdy nabude pravni moci rozhodnuti
pfedstavenstvo druzstva o souhlasu s vyménou bytu nebo pozdéjSim dnem
ur¢enym v tomto rozhodnuti.

30.4 Za ucelem vymény druzstevnich bytl si ¢lenové - najemci vzajemné prevedou
sve druzstevni podily.

30.5 Prevod ¢lenského podilu na zakladé dohody o vyméné bytu nastane dnem
uskute¢néni vymeény bytu.

Zanik najmu druzstevniho bytu

Clanek 31.
31.1 Najem druzstevniho bytu zanika:
a) zanikem ¢&lenstvi najemce druzstevniho bytu podle Clanku 18. stanov,
b) pisemnou dohodou mezi druzstvem a ¢lenem-najemcem druzstevniho
bytu ke dni stanoveném v dohodé,
c) pisemnou vypovédi ¢lena-najemce druzstevniho bytu, kdyz délka

vypovédni doby Cini tfi mésice a jeji béh pocina 1. dnem mésice
nasledujicim po mésici, v némz vypoveéd byla doru¢ena druzstvu,

d) uplynutim doby v pfipadé, Zze najem druzstevniho bytu byl sjednan na
urcitou dobu, nedohodne-li se druzstvo s najemcem jinak.

31.2 Clen-najemce, jemuz zanikl najem druzstevniho bytu, je povinen byt vyklidit,
bez naroku na jakoukoliv bytovou nahradu.

31.3 Najem bytu se nikdy neobnovuje ani nevznika automaticky, a to ani v
pfipadech, kdy osoba uziva byt v dobré vife, Ze je najem po pravu, nebo pokud
osoba po zaniku najmu uziva byt i nadale a druzstvo ji nevyzve k odevzdani
bytu.

Najem druzstevnich nebytovych prostor
Clanek 32.

Ustanoveni téchto stanov, ktera se tykaji najmu druzstevniho bytu, se pfimérené
pouziji také na vznik najmu druzstevnich nebytovych prostor a na prava a povinnosti
¢lend - najemcu druzstevnich nebytovych prostor. Jinak plati pfiméfené ustanoveni
obcCanského zakoniku o najmu a zvlastni ustanoveni o najmu prostoru slouziciho k
podnikani.

Zajisténi fadného vyuziti bytd
Clanek 33.

33.1 Druzstvo dba, aby druzstevni byty, se kterymi hospodafi, byly v souladu s jejich
stavebnim uréenim vyuzivany k bytovym ucelim.

33.2 Byt nebo jeho ¢ast muze ¢len - najemce druzstevniho bytu nebo ¢lenové jeho
domacnosti do€asné pouzivat i k jinym ucelim nez k bydleni jen se souhlasem
Clenské schlze druzstva.

Slouceni a rozdéleni bytu
Clanek 34.

34.1 Byt je mozné sloucit se sousednim bytem (&asti bytu) a rozdélit na dva nebo
vice samostatnych bytl jen s pfedchozim souhlasem &lenské schuze druzstva
za predpokladu splnéni ostatnich pravnich predpisu.

34.2 Clenska schlize druzstva povoli slouéeni nebo rozdéleni bytu zejména tehdy,
jestlize se tim dosahne ucelnéjsiho vyuZziti bytového prostoru ¢leny domacnosti.
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34.3 Souhlas Elenské schize druzstva se slou¢enim nebo rozdélenim bytu
nenahrazuje povoleni stavebniho ufadu, které je nutné podle jinych pravnich
predpisu.

34.4 V souvislosti se slou¢enim nebo rozdélenim bytu ¢lenska schize druzstva
soucasné prerozdéli naklady a zdroje financovani slou¢enych nebo rozdélenych
byt a urci vysi dalSich ¢lenskych vkladu.

ngovni rad
Clanek 35.

Podrobnosti o zplsobu uzivani druzstevnich bytu a druzstevnich nebytovych prostor,
byt a nebytovych prostor ve vlastnictvi druzstva, spole¢nych prostor, zafizeni domu
a vyuzivani sluzeb upravuje domovni fad druzstva. Tento domovni Fad jsou povinni
dodrzovat vSichni jejich najemci, podnajemci a uzZivatelé.

Cast V.
Organy bytového druzstva
Clanek 36.

Organy druzstva jsou Clenska schlize a pfedstavenstvo druzstva.

Clenskévschl‘]ze druzstva
Clanek 37.

37.1 NejvysSim organem druZstva je ¢lenska schuze.

37.2 Clenska schiize pIni sougasné i funkci kontrolni komise.

37.3 Predstavenstvo svolava ¢lenskou schizi vzdy, je-li to v dulezitém zajmu
druzstva, nejméné vsak jednou za kazdé ucetni obdobi. O terminu a programu
Clenské schlize musi byt ¢lenové vyrozuméni nejméné 15 dnl pied jejim
konanim a to pozvankou uvefejnénou na internetovych strankach druzstva a
soucasné prostrednictvim informaéni desky. Pozvanka bude na internetovych
strankach a informacni desce az do terminu konani schiize.

37.4 Predstavenstvo svola Clenskou schizi také, jestlize jej o to pozadaji ¢lenové
druzstva, ktefi maji nejméné jednu pétinu vSech hlasu.

37.5 Pokud pfedstavenstvo z podnétu ¢lent druzstva dle odst. 37.3 Stanov nesvola
¢lenskou schizi tak, aby se konala do 30 dnu po doruéeni zadosti, musi
¢lenskou schiizi svolat i jeden nebo néktefi ¢lenové predstavenstva nebo
likvidator. Jestlize tak tyto osoby nebo organ neucini do 10 dnu poté, co
uplynula lhata pro svolani ¢lenské schize predstavenstvem, mize ¢lenskou
schuzi svolat a vSechny ukony s tim spojené Cinit osoba k tomu pisemné
zmocnéna v8emi €leny (nejméné 1/5 hlasu €lenl druzstva), ktefi o svolani
Clenské schlize pozadali. Pfedstavenstvo je spole¢né a nerozdilné povinno
vydat této osobé na jeji zadost seznam ¢lenu.

37.6 Do vyluéné plsobnosti ¢lenské schlze patfi zejména:

a) ménit stanovy, nedochazi-li k jejich zméné na zakladé jiné pravni skute¢nosti,

b) volit a odvolavat Cleny pfedstavenstva,

c) schvalovat fadnou a mimofradnou ucetni zavérku, popfipadé dili ucetni
uzaverky,

d) schvalovat smlouvu o vykonu funkce podle § 59 zakona 90/2012 Sb. (ZOK);

e) rozhodovat o rozdéleni a uziti zisku, popf. o zpUsobu Uhrady ztraty,

f) rozhodovat o vySi a zméné zakladniho kapitalu,

g) rozhodovat o zakladnich otazkach koncepce rozvoje druzstva,

h) rozhodovat o splynuti, slou€eni, preméné, rozdéleni a o jiné zméné druzstva,
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1)

m

rozhodovat o namitkach €lena proti rozhodnuti pfedstavenstva o jeho
vylouceni,
urcovat povinnosti ¢lena druzstva dle Clanku 15. stanov,
stanovovat zasady pro ur€ovani vyse najemného, vySe mésicnich zaloh za
sluzby pfi uzivani bytu, ur€ovat zpUlsob jejich u¢tovani a placeni, stanovit vysi
dalSiho ¢lenského vkladu ¢lenl druzstva, jeho zménu nebo zruSeni a zplsob
jeho splaceni,
kontrolovat pfedstavenstvem uzaviené smlouvy a dalSi zavazky souvisejici se
spravou domu a pozemku,

) pfed uzavienim smlouvy na opravy, rekonstrukce a modernizace domu a
pozemku na zakladé vybérového fizeni po jeho pfedlozZeni pfedstavenstvem
projednat a odsouhlasit vybér dodavatele a vysi celkovych nakladu,

n) volit a odvolavat likvidatora a rozhodovat o jeho odméné,

0) schvalovat vysi odmény za pracovni ¢innost ¢lenl druzstva,

p) urCovat vySi odmény ¢lenl predstavenstva,

q) rozhodovat o pfidéleni (najmu) druzstevniho bytu dosud nepronajatého

37.7

37.8

Zzadnému ¢lenovi druzstva dle Clanku 29. stanov,

schvalovat poskytnuti finan¢ni asistence.
V pfipadech uvedenych v odst. 37.5 pism. i) stanov je ¢lenska schize povinna
o odvolani rozhodnout s kone¢nou platnosti a povazuje-li pro své rozhodnuti za
nedostateCna skutkova zjisténi, ktera ma k dispozici v den konani ¢lenské
schize, mlze odlozit kone€né rozhodnuti o odvolani na dalSi ¢lenskou schuzi a
ulozit pfedstavenstvu, aby ji chybéjici materialy ¢i informace dodalo a v tomto
smyslu ¢lenska schlize pisemnym rozhodnutim informuje o odkladu rozhodnuti
odvolatele s tim, ze konecné rozhodnuti bude pfijato na nasleduijici Clenské
schuzi.
Clenska schiize rozhoduije i o dal$ich zalezitostech druzstva a jeho &innosti,
pokud tak stanovi ZOK, nebo si rozhodovani o nékterych dalSich otazkach
vyhradila ¢lenska schlze do své pusobnosti, které tento zakon ani stanovy do

jeji pusobnosti nesvéruji, pokud se vSak nejedna o zalezitosti svéfené timto

37.9

37.10

37.11

37.12

38.1

zakonem do pusobnosti pfedstavenstva druzstva.

Clenska schiize je usnasenischopna, jestlize je pfitomna nadpoloviéni vétsina
¢lend, pokud k pfijeti usneseni o urcitych zalezitostech nevyzaduje ZOK
pfitomnost vétSiho poctu ¢lend.

Pro platnost usneseni Clenské schiize je zapotfebi souhlasu nadpolovi¢ni
vétSiny pfitomnych hlast pokud ZOK nevyzaduje vySSi pocCet hlasu k pfijeti
usneseni o urditych zalezitostech pritomnost vétsiho poctu ¢lend.

PFi posuzovani schopnosti ¢lenské schize se usnaset a pfi pfijimani usneseni
se nepiihlizi k pfitomnosti a hlasum ¢lenu, ktefi nemohou vykonavat hlasovaci
pravo podle pfislusnych ustanoveni ZOK.

Clenska schuize pfi volbé &lentl predstavenstva z vice kandidatd hlasuje o
kazdém kandidatovi samostatné. Do funkci jsou zvoleni kandidati, ktefi ziskaji
nejvice hlasu a sou€asné nadpolovi¢ni vétSinu pfitomnych hlasa.

Néhradqi ¢lenska schuze
Clanek 38.

Neni-li ¢lenska schuze usnasenischopna po uplynuti 30 minut od jejiho
zacCatku, svola nahradni ¢lenskou schuzi ten, kdo svolal plivodné svolanou
¢lenskou schizi, je-li to stale potfebné, bez zbytecného odkladu, avsak tak, aby
se konala do tfi tydnl ode dne, kdy se méla konat ¢lenska schuze plvodné
svolana. Nahradni ¢lenska schize musi byt svolana novou pozvankou s
nezmeénénym programem jednani.
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38.2 Nahradni ¢lenska schize je schopna se usnaset bez ohledu na pocet
pritomnych &lent, usnasi se nadpolovi¢ni vétSinou pfitomnych &lend.

Rozhodovani ¢lenské schiize
Clanek 39.

39.1 Pravo hlasovat na ¢lenské schizi maji ¢lenové druzstva.

39.2 P¥i hlasovani na ¢lenské schizi ma kazdy ¢len druzstva jeden hlas. Manzelé -
spoleéni ¢lenové druzstva maji dohromady rovnéz jeden hlas. Clen druzstva
muze byt na ¢lenské schlzi zastoupen jinou osobou, popf. jinym ¢lenem
druzstva na zakladé plné moci, ktera musi byt pisemna a musi z ni vyplyvat
kym a pro koho byla udélena. Podpisy na plné moci musi byt ufedné ovéreny.
Délka platnosti ovérené plné moci je 2 roky.

39.3 Predstavenstvo druzstva muze rozhodnout, Zze ¢lenska schize v konkrétnim
pfipadé rozhodné mimo zasedani (rozhodovani per rollam) podle nasledujiciho
postupu:

. predstavenstvo za$le vSem ¢lenim navrh na rozhodnuti, ktery obsahuje:

a) text navrhovaného rozhodnuti a jeho odivodnéni,

b) Ihdtu pro doru€eni vyjadieni €lena, ktera €ini 15 dni s tim, Ze pro zaCatek
jejiho prabéhu je rozhodné doruceni navrhu ¢lenovi,

c) podklady potifebné pro pfijeti rozhodnuti.

. nedoruci-li ¢len druzstva souhlas s navrhem usneseni do 15-ti dn( plati, ze s
navrhem nesouhlasi,

. rozhodna vétsina ¢ini 50% z celkového poctu hlasl vSech ¢lend druzstva,

. vysledek rozhodnuti v€etné dne jeho pfijeti oznami pfedstavenstvo druzstva na
internetovych strankach druzstva www.bd-husova1129-vm9.webnode.cz a na
informacénich deskach.

Zapis z ¢lenské schize
Clanek 40.

40.1 O kazdé c¢lenské schizi pofidi do 15 dnl ode dne jejiho konani ten, kdo svolal
Clenskou schiizi, zapis o pribéhu &lenské schuze, ktery musi obsahovat:
datum a misto konani schuze,

pfijata usneseni,

vysledky hlasovani,

nepfijaté namitky ¢lenu, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani.

40.2 Prilohu zapisu tvofi seznam ucastnikl ¢lenské schlze, pozvanka na ni a
podklady, které byly pfedlozeny k projednavanym bodam.

40.3 Zapis z ¢lenské schuze podepiSe ten, kdo ¢lenskou schizi svolal, a pokud jej
sepsala jina osoba, pak jej podepiSe i ona.

40.4 Kazdy ¢len ma pravo na vydani kopie zapisu, pokud uhradi druzstvu ucelné
vynaloZené naklady spojené s jejim pofizenim; to se tyka i pfiloh zapisu, pokud
o vydani jejich kopii ¢len pozada.

40.5 Clen druzstva, ¢len predstavenstva nebo likvidator, ktery se domniva, ze
usneseni ¢lenské schlize je v rozporu s pravnimi pfedpisy nebo stanovami,
muze podat soudu navrh na uréeni neplatnosti takovéhoto usneseni ¢lenské
schize.

Pfedstayenstvo druzstva
Clanek 41.
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41.1 Predstavenstvo je statutarnim organem druZstva. Ridi ginnost druzstva a
rozhoduje o v8ech zaleZitostech, pokud nejsou ZOK nebo stanovami vyhrazeny
jinému organu druzstva.

41.2 Predstavenstvo zabezpeduje plnéni ukoll vyplyvajicich z pravnich predpist a
stanov, pIni usneseni ¢lenské schlize a odpovida ji za svou ¢innost.

41.3 Predstavenstvo zabezpeduje a kontroluje pInéni usneseni ¢lenské schuze,
pravidelné ji podava zpravy o své Cinnosti a o Cinnosti druzstva, svolava
¢lenskou schizi a pfipravuje jeji program.

41.4 Predstavenstvo zajistuje fadné vedeni ucCetnictvi a pfedklada ¢lenské schuzi ke
schvaleni uCetni zavérku a v souladu se stanovami také navrh na rozdéleni
zisku nebo uhrady ztraty.

41.5 Predstavenstvo ma 3 Cleny.

41.6 Clenové predstavenstva jsou voleni z &lentl druZstva.

41.7 Pfedstavenstvo se schazi podle potfeby, zpravidla jednou za mésic. Svolava je
pfedseda. Pfedseda je opravnén pfizvat k jednani prfedstavenstva i dalSi ¢leny
druzstva, ktefi v tom pfipadé maji hlas poradni.

41.8 Predstavenstvo ma pravo smluvné zavazovat druzstvo bez pfedchoziho
souhlasu ¢lenské schize pouze do vyse finan€niho limitu stanoveného
Clenskou schuizi (40.000,- K¢&), pokud se nejedna o havarii s naslednou Skodou
z prodleni. Vyjimku tvofi uhrady a zalohy na dodavku tepla, TUV, vodného,
sto¢ného a sluzeb, to znamena spolecna elektfina, SUV, plyn a udrzba a
zafizeni kotelny.

41.9 Predstavenstvo je povinno predlozit Clenské schuzi jednou do roka zpravu o své
Cinnosti. Pfedklada ji zaroven se zpravou o plnéni rozpoctu za kalendarni rok a
s fadnou ucetni zavérkou.

41.10 Predstavenstvo je povinno nahlasit zménu ¢lenu pfedstavenstva, zménu Stanov
a jiné povinné zapisované udaje ve verejném rejstfiku obchodnimu rejstriku
vedeného u Krajského soudu v Ostravé a to do 30-ti dnl poté, co ke zméné
doslo.

41.11 Predstavenstvo voli ze svych ¢lenu predsedu predstavenstva nebo jednoho z
Clenl predstavenstva s opravnénim jednat samostatné za bytové druzstvo.
Pfedsedu zastupuji v dobé jeho nepfitomnosti nebo zaneprazdnéni zbyvajici
Clenové predstavenstva.

41.12 Pfedseda nebo €len pfedstavenstva s opravnénim jednat samostatné za
druzstvo organizuje a Fidi jednani predstavenstva, ¢lenské schlize, organizuje a
fidi béZnou €innost druzstva. Spole¢né s ostatnimi ¢leny pfedstavenstva pini
ukoly ulozené ¢lenskou schuzi nebo stanovami.

41.13 Za vykon funkce odpovida predstavenstvo ¢lenské schuzi.

41.14 Funkce Clena pfedstavenstva zanika také volbou nového Clena predstavenstva,
ledaze z rozhodnuti ¢lenské schuze plyne néco jiného.

41.15 V pripadé smrti Clena pfedstavenstva, odstoupeni z funkce, odvolani nebo

v v

prfedstavenstva.

Jednani a podepisovani za druzstvo
Clanek 42.

42.1 Predstavenstvo je statutarnim organem, ktery je opravnén k jednani jménem
druzstva ve vSech vécech. Za pfedstavenstvo jedna navenek predseda,
pfipadné povéreny Clen predstavenstva.

42.2 Podepisovani za druzstvo se déje tak, ze k vytiSténé, napsané nebo razitkem
predtisténé obchodni firmé druzstva pfipoji svlj podpis pfedseda
pfedstavenstva a minimalné jeden Clen predstavenstva nebo Clen
pfedstavenstva povéreny jednat samostatné za bytové druzstvo a nejméné
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jeden dalSi ¢len predstavenstva, pokud zakony (napf. ZOK a OZ) a stanovy
neurci jinak.

42.3 Zaméstnanci druzstva jsou opravnéni Cinit jménem druzstva pravni ukony,
pokud je to dovoleno stanovami nebo vnitfnim pfedpisem druzstva.

42.4 Predstavenstvo muze k zastupovani druzstva zmocnit (pisemnou plnou moci) i
jiné osoby.

Konvtrolni komise
Clanek 43.

Funkci kontrolni komise v plném rozsahu plni ¢lenska schize druzstva.

Spole€éna ustanoveni o predstavenstvu
Clanek 44.

441 Do predstavenstva mohou byt voleni jen ¢lenové druzstva zpusobili dle
pravnich predpisu k vykonu této funkce.

44.2 Clenové predstavenstva nesmi byt mezi sebou predstavenstva manzely,
pfibuznymi v fadé pfimé nebo sourozenci.

44.3 Clen predstavenstva nesmi podnikat v pfedmétu éinnosti bytového druzstva, a
to ani ve prospéch jinych osob, ani zprostfedkovavat obchody druzstva pro
jiného. Nesmi byt ¢lenem statutarniho organu jiné pravnické osoby se shodnym
pfedmétem cinnosti nebo osoby v obdobném postaveni, ledaze se jedna o
koncern, spoleCenstvi vlastniku jednotek nebo druzstvo, jehoz €leny jsou pouze
jina druzstva.

44.4 Na zasedani pfedstavenstva ma kazdy jeho €len jeden hlas.

44.5 Predstavenstvo rozhoduje vétsinou hlasl vSech svych ¢lenu.

44.6 O prubéhu jednani predstavenstva a pfijatych usnesenich budou ¢lenové
bytového druzstva informovani prostrednictvim internetovych stranek nebo na
informacnich tabulich.

44.7 Funkéni obdobi ¢lenu predstavenstva druzstva je 5 let. Volené organy vSak
setrvavaji ve svych funkcich do zvoleni novych organt. Clenové piedstavenstva
druzstva mohou byt voleni opétovné.

44.8 Neplni-li ¢len voleného organu fadné svoiji funkci, maze jej ¢lenska schuze
odvolat i pfed uplynutim volebniho obdobi. Pfedstavenstvo je voleno z &lenu
druzstva tak, aby jeho ¢lenové nebyli mezi sebou manzely, pfibuznymi v fadé
pfimé nebo sourozenci.

44.9 Clen druzZstva, ktery byl zvolen do pfedstavenstva mizZe z funkce odstoupit,
nesmi vSak tak ucinit v dobé&, ktera je pro druzstvo nevhodna. Neurcuje-li
smlouva o vykonu funkce jinak, oznami odstupujici ¢len své odstoupeni
pisemné Clenské schuzi a jeho funkce kondi uplynutim jednoho mésice od
doruceni tohoto oznameni, neschvali-li Clenska schize druzstva na zadost
odstupuijiciho jiny termin ukon&eni funkce.

44 .10 Naroky druzstva uplatiuje pfedstavenstvo. VUci ¢lenim predstavenstva
uplatiuje naroky druzstva Clenska schuize. Jejich pfipadné uplatnéni u soudu
jen mozné jen po pfedchozim souhlasu ¢lenské schiize.

44.11 Predstavenstvo druzstva mlze jednat a rozhodovat jen o téch zalezitostech,
které podle zakona nebo stanov druzstva spadaji do jeho pusobnosti.

44.12 Na Clenské schuzi, pfipadné na schuzi pfedstavenstva druzstva se hlasuje
verejné, pokud neni hlasovani odsouhlaseno hlasovat tajné.

44 13 Zasedani ¢lenské schuze a pfedstavenstva jsou nevefejna, pokud neni
dohodnuto nebo zdkonem stanoveno jinak.

Cast VII.
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Hospodareni druzstva
Zakladni kapital
Clanek 45.

45.1 Zakladni kapital druzstva tvofi souhrn zakladnich a dalSich ¢lenskych vkladu, k
jejichz splaceni se zavazali ¢lenové druzstva.

45.2 Zakladni kapital se eviduje podle jednotlivych ¢lenl. Pouziva se rovnéz k
vraceni zakladnich ¢lenskych vkladu pfi zaniku Clenstvi.

Nedélitelny fond
Clanek 46.

46.1 PFi svém vzniku zfidilo druzstvo nedélitelny fond, ktery tvofi 50% zapisovaného
Clenského vkladu, tedy 28.000,- KC.

46.2 Zdroje nedélitelného fondu se pouzivaji na uhradu ztraty druzstva. V ostatnich
pripadech podle rozhodnuti ¢lenské schiize.

Zi§k druzstva
Clanek 47.

Zisk druzstva muze byt pouzit pouze k uspokojovani bytovych potieb ¢lent a k
dalSimu rozvoji druzstva.

Pfevod a zastaveni druzstevnich byti a domu
Clanek 48.

48.1 Druzstvo nesmi prevést viastnické pravo k druzstevnim bytiim nebo dim s
druzstevnimi byty nebo pozemky, které jsou zastavény témito byty a s nimi
VEcneé souvisi.

48.2 Druzstvo nesmi zastavit nebo jinak zatizit druzstevni byty nebo dum s
druzstevnimi byty nebo pozemky, které jsou zastavény témito byty a s nimi
Vécneé souvisi.

48.3 Ustanoveni €l. 48.1 stanov se nepouzije, jestlize se jedna o pfevody
druzstevnich byt a druzstevnich nebytovych prostor do vlastnictvi len(
druZstva, ktefi jsou jejich najemci.

Cast VIIL.
Zruseni avlikvidace druzstva
Clanek 49.

49.1 Druzstvo se zruSuje pravnim jednanim, rozhodnutim soudu, nebo z dalSich
divodU, stanovenych pravnimi predpisy.

49.2 O dobrovolném zru$eni druzstva rozhoduje ¢lenska schuze. Po zruseni
druzstva se vyZaduje jeho likvidace, ledaze celé jeho jméni nabyva pravni
nastupce.

49.3 Rozhodne-li €lenska schize o zruseni druzstva likvidaci, ustanovi likvidatora.

49.4 ZruSuje-li se druzstvo pfi pfeméné, zruSuje se bez likvidace dnem ucinnosti
premény. Pfeménou se rozumi fuze, rozdéleni a zména pravni formy.
Podrobnosti upravuji jiné pravni predpisy.

Clanek 50.

50.1 Soud na navrh toho, kdo osvédci pravni zajem, nebo i bez navrhu zrusi
druzstvo a nafidi jeho likvidaci jestlize:
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a) vyviji nezakonnou ¢innost v takové mife, ze to zavaznym zplsobem narusuje
vefejny pofadek,

b) nesplfiuje nadale predpoklady, vyZzadované pro vznik druzstva zakonem,

Cc) nema déle nez dva roky statutarni organ schopny usnaset se,

d) neni schopno po dobu delSi nez jeden rok vykonavat svou €innost a plnit tak
svuj ucel,

e) nemuze vykonavat svou ¢innost pro nepiekonatelné rozpory mezi ¢leny,

f)  porusuje zavaznym zplsobem ustanoveni jiného pravniho pfedpisu o
hospodareni se svym majetkem,

g) provozuje Cinnost, ktera je v rozporu s jinym zakonem, zejména jde-li o
takovou Cinnost, ktera muze ohrozit uspokojovani bytovych potreb Elend
druzstva.

50.2 V pfipadé, Ze soud rozhodl o zruSeni pravnické osoby, jmenuje likvidatora.

Clanek 51.

51.1 Dnem, kdy je druzstvo zruSeno, vstupuje do likvidace.
51.2 P¥i likvidaci druzstva se postupuje podle prislusnych pravnich predpisu.

Clanek 52.

52.1 Dokud nejsou uspokojena prava vSech véfitell, ktefi v€as pfihlasili své
pohledavky, nelze podil na likvidacnim zustatku ani ve formé zalohy vyplacet
ani ho jinak pouzit.

52.2 Konec¢nou zpravu o prubéhu likvidace, navrh na pouziti likvidaéniho zustatku a
ucetni zavérku, které je povinen zpracovat, pfedloZzi likvidator ke schvaleni
Clenské schuzi.

52.3 Podil ¢lena na likvidacnim zUstatku je roven spinéné vkladové povinnosti k
Clenskému vkladu. Podil na likvidaénim zUstatku se vyplaci v penézich.

52.4 Nelze-li prava vSech ¢lenu uspokojit zcela, uspokoji se pomérné. Pokud po
uspokojeni prav vSech ¢lend ohledné podilu na likvidaénim zustatku zistanou
nerozdéleny néjaké prostfedky z likvidaéniho zlstatku, rozdéli se mezi ¢leny
rovnym dilem.

Pfevod druZstevnich bytd a nebytovych prostor do vlastnictvi €len druzstva
Clanek 53.

53.1 Druzstvo prevede druzstevni byty a nebytové prostory v domech do vlastnictvi
¢lend, pokud ¢lenska schlze druzstva v souladu se stanovami o tomto prevodu
rozhodne.

53.2 Druzstevni byty a nebytové prostory pfevede do vlastnictvi pouze téch &lend,
ktefi budou jejich najemci, o pfevod pozadaji, budou mit s druzstvem
vyporadany vSechny své zavazky, zejména zcela uhrazeny své dalsi Clenskeé
vklady a budou splfiovat dalSi nutné podminky.

53.3 Prevod druzstevnich byt a nebytovych prostor do vlastnictvi ¢lent se
uskute¢ni v souladu a za podminek pravnich pfedpist a uvérové smlouvy
uzaviené druzstvem, platnych v dané dobé.

Cast IX.
Prechodna zavéreé¢na ustanoveni
Clanek 54.

54.1 Bytové druzstvo Husova 1129 je zakladano na dobu neurcitou.
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54.2 V pfipadech, které nejsou feSeny témito stanovami, se postupuje podle
pfislusnych ustanoveni zakona €. 89/2012, OZ, ZOK a podle ostatnich pravnich
predpisu v platném znéni.

54.3 Pokud by stanovy v nékteré ¢asti odporovaly platnému pravnimu fadu, napf.
vlivem pozdéjSich zmén a doplnkl obecné zavaznych pravnich predpisd,
nejsou stanovy platné pouze v odporujicim ustanoveni a jejich celkova platnost
tim neni dotCena.

54.4 Pokud dale neni uvedeno jinak, fidi se ustanovenimi téchto stanov i pravni
vztahy vzniklé mezi druzstvem a jeho Cleny, jakoZ i mezi jeho ¢leny navzajem,
pred nabytim ucinnosti téchto stanov. Vznik téchto pravnich vztah(, jakoz i
naroky z nich vzniklé pfed nabytim ucinnosti téchto stanov se vSak posuzuji
podle puvodnich stanov.

54.5 Funkéni obdobi €lenl organa druzstva, jimz vznikla funkce pred ucinnosti
téchto stanov a ke dni uc€innosti téchto stanov trva, skonéi podle pravidel
stanovenych dosavadnimi pravnimi predpisy.

54.6 O zadostech a odvolani ¢lenl, o nichz pfed nabytim ucinnosti téchto stanov
druzstvo s konecnou platnosti nerozhodlo, bude rozhodnuto podle téchto
stanov.

Clanek 55.

55.1 Pfijetim téchto stanov v Uplném znéni, jako zmény stanov dosavadnich, se
bytové druzstvo podfizuje ZOK jako celku podle § 777 odst. 5. Udaj o tom
zapiSe bytové druzstvo do obchodniho rejstfiku.

55.2 Na zakladé postupu podle odst. 55.1 nabyva zména puvodnich stanov
bytového druzstva, provedena pfijetim téchto stanov v uplném znéni, u€innosti
zvefejnénim zapisu o podfizeni se ZOK jako celku v obchodnim rejstfiku, jak
stanovi § 777 odst. 5 ZOK.

55.3 Tyto stanovy byly schvaleny usnesenim ¢lenské schiize bytového druzstva
Husova 1129 dne jako zmény plvodnich stanov.
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